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Konu:

............................ VALILIGINE

flgi: Tiirkiye Biiyiik Millet Meclisi Dilekge Komisyonunun 24/06/2009 tarih ve 952 sayili
yazisl.

Tiirkiye Biiylik Millet Meclisi Dilekce Komisyonundan Bakanligimiza yazilan ilgi
yazida; imar planlarinda okul v.b. gibi kamu hizmeti alani olarak ayrilan gayrimenkuller
hakkinda, ilgili makamlar tarafindan yasal siiresi icinde kamulastirma veya imar uygulamasi
yapilmadigr icin vatandaglarin miilkiyet haklarinin Anayasaya aykir1 olarak ihlal edildigine
iligkin Dilek¢e Komisyonuna bagvurularda bulunuldugu ve Komisyonca alinan 27/05/2009
tarihli kararda, Bakanligimizca yerine getirilmesinde fayda oldugu belirtilen bazi hususlar
ifade edilmektedir.

Konuya iliskin mevzuat hiikiimlerini inceledigimizde; 3194 sayili Imar Kanununun 10
uncu maddesi ile mahalli idarelere, imar planlarim yiirlirlige koymak {izere imar
programlarin1 hazirlama; ilgili yatirnrmcr kuruluslara ise imar programlarinda kendi gorev
alanlarindaki kamu hizmetleri i¢in ayrilan 6zel miilkiyete ait arsalart 5 yil iginde
kamulastirma miikellefiyeti getirilmistir. Uygulamada bazi mahalli idarelerin imar planlarini
yapmakla birlikte imar programlarini yasal siiresi i¢inde hazirlamayarak, yatirimer kamu
kuruluslarinin kamulastirma yiikiimliiliklerinin dogmamasina ve 6zel miilk sahiplerinin de
emlak vergisi ddemesine neden oldugu goriilmektedir. Bu baglamda;

1) 11 6zel idareleri ve belediyeler imar Kanununun 10 uncu maddesinde ifade edilen
yasal siire i¢inde, imar programlarini hazirlayarak bu program i¢inde kamu hizmetlerine tahsis
edilen alanlari ilgili yatirnmer kuruluslara bildireceklerdir.

2) Yatinmer kuruluslarin  tasarrufu  kisitlanan  taginmazlart 5 yil iginde
kamulagtirmalar1 yukaridaki madde ile hiikiim altina alinmakla birlikte bazi durumlarda bu
siire sartina uyulmadig goriilmektedir. Kamulastirilacak alanlar i¢inde ilk ve ortadgretim
kurumlarina ait arsalar 6nemli bir paya sahip olup, il 6zel idarelerince bu alanlarin yasal siiresi
icinde kamulastirilmas1 i¢in gerekli tedbirler bu idarelerce alinacaktir. Milli Egitim
Bakanliginin okul yeri olarak ayrilan arsalarin hazine arazileri ile trampa edilmesine yonelik
yliriittiigii cabalar, 1l diizeyinde valilerce koordine edilecektir.

3) imar planlarinda kamu hizmeti igin ayrilan 6zel miilkiyete ait arsalar {izerinde, imar
Kanununun 13 {incii maddesi ¢er¢cevesinde emlak vergisi ddememe hakkinin dogabilmesi i¢in,
s6zkonusu Kanunun 10 uncu maddesi geregince imar programlarinin 3 aylik yasal siire iginde
yapilmasi gerekmektedir. Mahalli idarelerimizin imar programlari i¢in 6ngoriilen yasal siireye
uymamalar1, miilk sahiplerinin miilkiyet haklari lizerinde getirilen bir kisitlamay1 telafi etmeyi
amaclayan bu hakkin ge¢ dogmasi ya da hi¢c dogmamasi sonucunu dogurmaktadir. Mahalli
idarelerimiz, 6zel miilk sahiplerinin yasal haklarini kullanmalarin1 temin edecek sekilde yasal
stiresi iginde, imar programlarini yaparak Anayasamizda ifade edilen hukuk devleti ilkesine
uygun sekilde hareket edeceklerdir.



4) 1319 sayili Emlak Vergisi Kanununun 30 uncu maddesiyle tasarruf hakki kisitlanan
bina, arsa ve arazilerin iizerindeki emlak vergisinin 1/10’unun alinmasi 6ngoriilmiis olup bu
maddeye gore c¢ikartilan ve 17/11/1981 tarih ve 19284 sayili Resmi Gazetede yayimlanan
Tasarrufu Kisitlanan Bina, Arsa ve Arazi Hakkinda Yo6netmeligin 2 nci maddesinde, imar
planlarinda kamu hizmetleri i¢in ayrilmis alanlarin tasarrufu kisitlanmis alan sayilacagi ifade
edilerek, ilgili alanlarin imar programina alinincaya kadar kisitlamanin devam edecegi hiikiim
altina alinmis olmakla birlikte, bazi belediyelerimizin bu konuya gerekli hassasiyeti
gostermemeleri nedeniyle bu alanlarda, emlak vergisinin tasarrufu kisitlanmamis arsalar
iizerinden alinan vergi oraninda alinmasina neden olunmaktadir. Belediyelerimiz s6z konusu
alanlar i¢in getirilmis vergi indiriminden miilk sahiplerinin faydalanmalarin1 saglayacak
tedbirleri alacaklardir.

5) Miilkiye Miifettisleri ve Mahalli Idareler Kontroldrleri denetimleri esnasinda
miilkiyet hakki ihlaline sebep olan bu tiir uygulamalar1 da inceleyerek hazirladiklari denetim
raporlarinda bu hususlara yer vereceklerdir.

Bilgi edinilmesi ve konunun il 6zel idaresi ve iliniz dahilindeki belediyelere
duyurularak gerekli tedbirlerin alinmasi hususunda bilgi ve geregini rica ederim.
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